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Czy mozna samodzielnie przeprowadzic
modernizacje instalacji grzewczej w swoim
mieszkaniu?

Co robic¢?

Przed rozpoczeciem prac modernizacyjnych nalezy uzgodnic ich zakres oraz uzyskac zgode
na ich wykonanie od:

e przedsiebiorstwa cieptowniczego - w przypadku indywidualnych odbiorcéw ciepta,

e zarzadcy/ administratora budynku badz wspdlnoty mieszkaniowej / spoétdzielni
mieszkaniowej - w przypadku budynku wielolokalowego.

Stan prawny

Kwestie technicznego wyposazenia budynkéw regulowane sg przepisami: ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118, ze zm.) a takze
wydanymi w oparciu o te ustawe aktami wykonawczymi, w szczegdlnosci:

e rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z2002r., Nr 75, poz. 690, ze zm.), ktére w § 134 ust. 4,5, 6, 7 i 8 okresla, ze:
grzejniki powinny by¢ wyposazone w regulatory doptywu ciepta, ktére powinny
dziata¢ automatycznie, w zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej w
pomieszczeniach; powinny umozliwia¢ uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach
temperatury nizszej od obliczeniowej, przy czym nie nizszej niz 16° Cw
pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej; a jezeli
zapotrzebowanie na ciepto lub sposéb uzytkowania poszczegdlnych czesci budynku
S wyraznie zréznicowane, to instalacja ogrzewcza powinna by¢ odpowiednio
podzielona na niezalezne gatezie (obiegi). Natomiast § 135 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 tego
rozporzadzenia stanowi, ze: instalacje ogrzewcze powinny by¢ zaopatrzone w
odpowiednig aparature kontrolng i pomiarowa, zapewniajacg ich bezpieczne
uzytkowanie; instalacja ogrzewcza wodna powinna posiada¢ m.in. urzadzenia
umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania poszczegdlnych
mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.

e rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.
U.z1999r., Nr 74, poz. 836, ze zm.), ktére okresla w zakresie uzytkowania lokali



m.in., ze:

o lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajgcy zachowanie wymogéw
bezpieczenstwa, utrzymanie wymaganego stanu technicznego, prawidtowe
funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzgdzen znajdujacych sie w lokalu (§ 15
pkt 1, 2,i4);

o sposOb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
powinien by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania
tych instalacji i urzagdzen (§ 16 ust. 1 pkt 1);

o w czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy zapewnic ich ochrone przed
uszkodzeniem (§ 16 ust. 2 pkt 1).

Rozdziat 12 ww. rozporzgdzenia zawiera wymogi zwigzane z uzytkowaniem instalacji i
urzadzen centralnego ogrzewania. Zgodnie z trescig § 42 ww. rozporzadzenia,
wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wiasciciela budynku.

Oznacza to, ze lokator w budynku wielolokalowym nie moze samodzielnie dokonywac¢ zmian
w instalacji grzewczej, zas odbiorca indywidualny ciepta - moze dokonywac takich zmian,
zgodnie z podpisang umowg z przedsiebiorstwem cieptowniczym.

Nalezy zauwazyc, iz zgodnie z art. 3 pkt 13 ustawy - Prawo energetyczne, odbiorca (nie
~konsumentem”) jest kazdy kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub energie na podstawie
umowy z przedsiebiorstwem energetycznym. W przypadku domoéw wielolokalowych, kazdy
z whascicieli, czy tez uzytkownikéw poszczegdlnych lokali (mieszkan) posiada umowy
zawarte z przedsiebiorstwami energetycznymi, dotyczace sprzedazy energii elektrycznej i
gazu (a zatem to on jest odbiorca paliw lub energii). Sprawa wyglada inaczej w przypadku
ciepta (w budynku wielolokalowym). Umowe sprzedazy ciepta zawiera z przedsiebiorstwem
energetycznym wiasciciel budynku (np. administracja doméw komunalnych - gmina,
spotdzielnia mieszkaniowa, wspdélnota mieszkaniowa) lub zarzadzajacy budynkiem, ktéry
jest zobowigzany rozliczy¢ koszty ciepta dostarczonego do budynku (-6w).

W zwigzku z powyzszym, wszelkie ingerencje w wewnetrzng siec cieptowniczg oraz
wewnetrzne urzgdzenia cieptownicze nie moga by¢ przeprowadzane bez wiedzy i zgody
administracji budynku, spétdzielni mieszkaniowej czy wspolnoty mieszkaniowej, gdyz
muszg by¢ zgodne z zawartg z przedsiebiorstwem cieptowniczym umowg i gwarantowacd
bezpieczenstwo sieci cieptowniczej.
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